„Toscana lakókert”

Műszaki leírás 
Az épület

A telek alapterülete: 6793 m². Az épület a Lenhossék utca 3. sz. alatt található, közel a Mester utca - Lenhossék utca sarkához. 

Az épületegyüttesben 6 lakótömböt alakítunk ki, mindegyiket saját lépcsőházzal, lifttel a rövidebb folyosók, a kellemesebb lakókörnyezet érdekében. Ezzel biztosítjuk a lakások szeparált megközelíthetőségét is. Egy-egy blokkban, szintenként átlagosan 6 lakás található. A lakótömböket betűjelekkel neveztük el A-F-ig. Minden lakóegység saját azonosító számmal rendelkezik, először a lakótömb, majd a szint és a lakásszám, végül a helyiségszám szerepel.

Az „A” jelű lakótömb főbejárata közvetlenül a Lenhossék utcáról nyílik. A „B” jelzésű, valamint a „C” és a D” jelű lakótömbök együttes bejárata a Lenhossék utcai kapun megközelíthető sétányról nyílik.

Az „E” és az „F” jelű lakótömbök főbejárata közvetlenül a Márton utcáról nyílik.

A lakótömböknek a sétány felé, valamint a hátsó udvarral is van kertkapcsolata.

	
	„A”
	„B”
	„C”
	„D”
	„E”
	„F”
	udvari
	Összesen

	Földszint
	4
	3
	6
	6
	4
	3
	2
	28

	1. emelet
	9
	5
	6
	6
	9
	6
	-
	41

	2. emelet
	9
	5
	6
	6
	9
	5
	-
	40

	3. emelet
	9
	5
	6
	6
	9
	5
	-
	40

	4. emelet
	9
	5
	6
	6
	9
	5
	-
	40

	5. emelet
	4
	2
	2
	3
	6
	5
	-
	22

	6. emelet
	-
	-
	-
	-
	3
	4
	-
	7

	Összesen:
	44
	25
	32
	33
	49
	33
	2
	218


Zöldterületek, terek

A Lenhossék utca és a Márton utca homlokzatait, valamint az utcavonal közötti területeket vegyesen szilárd díszburkolattal és zöldfelületekkel (azaz pázsit, növényvályúk, magasított faverem, stb.) alakítjuk ki. 

A természetes környezet kialakítása érdekében a két utcafronton 3-3 nagyobb fát telepítettünk.

A két szimmetrikus udvar közepén egy-egy dísz-medencét építünk. A földszinten, a csobogó körül, itáliai stílusban burkolt kerti tér lesz kiépítve.

A tűzfal menti hosszúkás udvar két vége zárt, az ott elhelyezkedő lakások nyugalma érdekében, míg középen bejáratot létesítünk, így a lakók számára is elérhető lesz a belső kert. 

A lakótömbök közötti udvarokban, illetve a tűzfal melletti udvarban Toscana- (mediterrán-) hangulatú, lépcsősorokkal díszített kert szolgálja a lakók zavartalan pihenését.

Az épület rövid leírása 
Bejáratok

A földszinten 5 főbejárat lesz. A sétány felőli 3 tömbbejárat előtetővel fedett. Mindhárom lépcsőház szélfogóval rendelkezik, és az utcai bejáratok előterében lépcsősor fogadja a lakókat.  Az „A” lépcsőház kivételével rámpával biztosított a lakások akadálymentes megközelítése a mozgássérültek részére is. 

Szeméttárolás

A szélfogókból fedetten, zártan lehet megközelíteni a tömbönkénti lakossági szeméttárolókat, míg a hulladékgyűjtő edények kiürítése a homlokzati oldalon elhelyezett ajtókon történhet.

Előterek

Az öt előtér közvetlenül a bejáraton keresztül közelíthető meg. Az előterekhez mindegyikéhez lift, illetve zárt lépcsőház kapcsolódik. Emellett az előterek a pincei parkolókból is megközelíthetőek mind liften, mind lépcsőházon keresztül. 

Liftek

A liftek nagy teherbírásúak, átlagosan 8 személy befogadására képes, és mozgáskorlátozottak szállítására is alkalmasak. 

Lépcsőházak

Minden lakótömb esetében a lépcsőházak azonos kialakításúak lesznek, amelyek a belső elhelyezkedés miatt előteres, és egyben füstmentes területek. A pincei lépcsőházak tűzgátló előtérrel rendelkeznek majd kivéve a „C” tömböt, amely nem rendelkezik előtérrel.

Folyosók

A folyosók többsége az utcával párhuzamos elhelyezkedésű lesz, valamint belső középfolyósokat is létesítünk.  Minden folyosó - illetve lépcsőház - a külső tér felé nyílik majd, így hozva létre vizuális kapcsolatot a környezettel.

Lépcsőházak összekötése

Az épület biztonsági lépcsőházait az 5. emeleten kötöttük össze: a középső átkötő szárnyak  tetőteraszán keresztül lehet az épülettömböket elérni, míg az egymással szomszédos lépcsőházak, pedig a tetőszinteken lévő folyosókon keresztül kapcsolódnak egymáshoz.

Közösségi terek

A lakásokhoz nem tartoznak közösségi terek, mivel ezek csak a közös költséget növelnék. De kialakítottunk a középső, 5. emeleti tetőszinten egy közös tetőkertet, valamint a terepszinten 4 udvart, melyek szintén hivatottak a lakók pihenését szolgálni. 

	Szintek
	Funkciók

	Pinceszint
	192 fh-es mélygarázsban, 170 db lakossági tároló, fitness-központ -1. szint, gépészeti és elektromos helyiségek

	Földszint
	7 db üzlet, 28 db lakás, fitness-központ-2. szint

	1. emelet
	41 db lakás

	2. emelet
	40 db lakás

	3. emelet
	40 db lakás

	4. emelet
	40 db lakás

	5. emelet
	22 db lakás

	6. emelet
	7 db lakás

	Tetőszintek
	kémények, szellőzők


Parkolók

Az épület 1. szintjén 192 normál parkolóhely található.

Lakossági tárolók

Ugyanezen a szinten 170 db tároló helyiséget alakítunk ki.

Erkély, terasz 

Szinte minden lakáshoz minimum 1,3 x 3,0m alapterületű erkély tartozik. A földszinti és a tetőszinti lakásokhoz teraszok, zöldtetők lesznek kialakítva. Az erkélyek mérete lehetővé teszi székek és asztal elhelyezését ezzel szolgálva a kellemes időtöltést.

Kiskereskedelmi, szolgáltató vagy vendéglátó funkció, iroda: 

Ezen helyiségek a földszinten, az utcai oldalakon kapnak helyet, egyelőre üzlet funkcióként jelölve. Az üzletekhez biztosítunk wc és kézmosó helyiséget, valamint egy-egy raktárhelyiséget is.
Fitness-központ (kialakítási lehetőség-Üzemeltetőtől függően)

A Márton utcában, a Szakközépiskola felőli önálló megközelítésű épületrész földszinti és pincei szintjein található. A központba a sétányról és a Márton utca felől nyíló szélfogón keresztül lehet bejutni, de ide érkezik a lift a pincei parkolószintről is. A bejárat közelében helyezkedik el a recepció és a két nagy fitness-, konditerem.

Az öltözők, melyek egyaránt kiszolgálják a felső nagy termeket és az uszodát is, az épület pince szintjén találhatóak. A két különnemű öltözőblokk előtérrel kapcsolódik a medencetérhez, így valósítjuk meg a tiszta és a szennyezett útvonal elválasztását.

Épületgépészet 
A központi fűtést az épületben a pinceszinten  elhelyezett BUDERUS, vagy azzal egyenértékű, hasonló típusú központi kazánok biztosítják majd.

Minden lakás saját fogyasztásmérővel rendelkezik (használati melegvíz, hidegvíz, melegvizes központi fűtés, valamint elektromos áram). A fogyasztásmérők a lakáson kívül telepítettek. 

A fürdőszobák és WC-k szellőztetése egyedi kialakítású. Ezen helyiségek, valamint a konyhák és kamraszekrények HELIOS, vagy azzal egyenértékű, hasonló típusú elszívó berendezéssel rendelkeznek majd.

Épületvillamosság:

A villamos energia biztosításához, 10 kV-os kábelfektetést terveztünk, míg a pinceszintre egy 10/1000 kVA-es transzformátor állomás kerül. A transzformátor állomásról csatlakozó ELMŰ betáp kábelek fogadása a pinceszinten – a transzformátor állomáshoz építészetileg kapcsolódó – külön erre a célra kialakított 0,4 kV-os kapcsolóhelyiségben elhelyezendő, házi főelosztó-berendezésben fog történni.

A főelosztó-berendezésről sugaras rendszerben ágaznak majd le – blokkonként – a lakások méretlen, felszálló fővezetékei.

A lakások standard berendezései 
A lakások berendezései és burkolatai I.o. minőségű anyagok felhasználásával készülnek. 
Bejárati ajtók 
MABISZ minősítéssel, valamint kitekintő optikával rendelkező, acélbetétes, laminált bejárati ajtók tartoznak a lakásokhoz. Ezek az alap biztonsági előírásoknak megfelelő, több ponton záródó, központi biztonsági zárral felszereltek. 

Ablakok és erkély ajtók 

Az ablakok és az erkély ajtók osztott, kettős hőszigetelt üvegezésű műanyag vagy fa tokszerkezetűek (beruházó mindenkori döntése szerint). Redőny előkészítéssel (redőnyszekrény), nyíló vagy bukó vasalattal (beruházó mindenkori döntése szerint), műanyag vagy laminált belső párkánydeszkával (beruházó mindenkori döntése szerint), valamint külső párkánnyal.  

Erkélykorlátok 
Egyedi tervezésű függőleges pálcás acélszerkezetek, részben tömör mezővel, melyek időjárás és UV álló, porszórt felületképzéssel ellátottak.

Beltéri ajtók 
Fa tokos ajtók, papírrács-betétes fa ajtólapokkal, teli laminált takaróelemmel, hengeres pánttal, eloxált alumínium kilincsekkel, küszöbök esetén küszöbsínnel.
Padlóburkolatok 
· Szobák: laminált padló szegőléccel.

· Fürdőszoba: gres kerámiapadló és csempeburkolat. Burkolatmagasság az ajtó keret felső részéig
· Konyha: kerámiapadló és csempeburkolat. Burkolatmagasság: 60 cm-es a konyhapultnál az alsó és felső elemek között.

· WC: kerámiapadló és csempeburkolat. Burkolatmagasság: 1,2 m-es magasságig körbe.

· Előtér-folyosók: kerámiapadló-burkolat 10 cm-es kerámia lábazattal. 
· Erkély, terasz: Az erkélyeken, loggiákon és teraszokon, csúszásmentes, fagyálló greslap burkolat 10 cm-es lábazattal.

· A kapcsolódó tetőteraszokon fordított rétegrendű tető készül kőzúzalékkal.

Falburkolatok 
A fürdőszobák falára ajtó magasságig, míg a WC-k falára 1,20 m-es magasságig csempe burkolat készül. A konyhákban  85 cm-es magasságtól 60 cm-es sávban csempe kerül a falakra.

A falak felületkezelése 

A falak gletteléssel, és kétszeri fehér diszperziós festéssel lesznek ellátva.

A ferde tetősíkok a falakkal megegyező felületkezelést kapnak.

Fürdőszobák és WC-k 

Általánosságban a fürdőszobák felszereltsége: A lakások fürdőszobáihoz fürdőkád, normál kézmosó, és hátsó kifolyású WC tartozik. Egyes lakástípusoknál külön WC létesül kézmosóval. A lakások fürdőszobáinak és WC-inek szellőztetése gépileg biztosított.
· Mosdókagyló: fehér színű, porcelán.

· Mosdócsaptelep: egykarú krómozott keverő csaptelep.

· Kád: fehér színű, acéllemezkád.

· Kádcsaptelep: egykarú krómozott keverő csaptelep.

· Zuhanygarnitúra: egykarú krómozott keverő csaptelep.

· WC: fehér színű, porcelán.

· Konyhai csaptelep: egykarú krómozott keverő csaptelep.

A leáztatás elkerülésére minden fürdőszoba és WC helyiségben padlószigetelés készül. Minden belső terű helyiség elszívós rendszerű szellőzést kap. A helyiségekbe telepített elszívók az épületben több helyen kialakított gépészeti aknákba szerelt légcsatornákba vezetnek. Az elhasználódott levegőt szállító légcsatornák „gyűjtőcsöves” rendszere a tető fölött juttatja szabadba a szállított levegőt. A szellőzők mindegyike visszacsapó szeleppel rendelkezik, mely meggátolja az elhasználódott levegő visszaáramlását.

Konyha

A konyhabútor alsó, és felső elemekből áll. A frontfelület dekorfólia, melynek a színe választható. A vízvető a munkalappal (szintén választható) azonos színű. A konyhabútorba egymedencés rozsdamentes mosogató és csaptelep kerül beépítésre. 

Elektromos gép berendezés nem kerül átadásra, de a mosogatógép, elektromos főzőlap, sütő és szagelszívó számára a konyhák falában csatlakozási lehetőség készül.
Fűtés  
A tervezett hőleadó egységek és szerelvényezésük:

· Radiátorok:
Kétcsöves áramkörökkel kapcsolódnak egymáshoz, szerelvényeik beépített thermosztatikus radiátorszelepek.

· Törülközőszárítók: Minden fürdőszobába kerül törölközőszárító radiátor, szerelvényezésük azonos a radiátorokéval. 

Használati melegvíz 
A használati melegvíz termelésre közvetett fűtésű tárolók beépítésével központi rendszer létesül. A megfelelő ellátást lépcsőházanként 2 db 1 m3-es tároló beépítésével tervezzük. A berendezéseket 60 (C-os tárolási hőmérsékletre választottuk 55 (C-os fogyasztási hőmérséklet mellett. A kifolyási hőmérséklet állandó értéken tartására központi cirkulációs hálózat kialakítását tervezzük.

Villamos szerelvények

A lakások elosztóit a folyosón, az üzletek elosztóit az üzletek szociális blokkjában, míg a házvilágítási elosztókat, blokkonként, a pinceszinti elektromos helyiségekben kívánjuk elhelyezni.

A közös forgalmú területek világítási berendezéseit alapvetően fénycsöves és kompakt fénycsöves lámpatestekkel működtetjük, figyelembe véve az egyes helyiségek funkcióját, villamos besorolását, építészeti kialakítását.

A közös helyiségek (valamint a lépcsőház, a homlokzat és a kert) világításának kapcsolása központilag történik. Az egyéb helyiségek világításának kapcsolása mindenütt helyileg irányítható. A lépcsőházi világítás kapcsolása lépcsőházi automatával, míg a homlokzat és a kert világítás kapcsolása pedig alkonykapcsolóval automatikusan fog történni.

A lakások elektromos szerelvényei (kapcsolók, dugaljak) műanyag burkolatúak. A lakáson belül kizárólag lámpahely kialakítások készülnek.

Gyengeáramú berendezések


A lakóépület az alábbi gyengeáramú hálózatokkal, illetve berendezésekkel lesz ellátva.


Kaputelefon
Az egyes blokkok bejáratainál kaputelefonok, a lakásokon belül pedig lakáskészülékek lesznek elhelyezve. A kaputelefon berendezések alkalmasak a kétirányú beszélgetésre, valamint a bejárati kapu távnyitására. 

Telefon

A lakóépületen belül teljes körű telefonhálózatot építünk ki mind a lakások, mind pedig az üzletek felé.

Központi kábel TV hálózat

A központi TV-antenna hálózat a területileg illetékes kábel televízió jelének fogadására is alkalmas rendszerként lesz kialakítva. Ezt a hálózatot süllyesztett védőcsövezéssel valamennyi lakás és üzlet felé kiépítjük, lakásonként minden lakószobában egy végponttal számolva. 

Riasztó berendezések

A lakóépületen belül, továbbá a lakásokon és az üzlethelyiségeken belül megfelelő méretű üres védőcsövezést biztosítunk.

Gyengeáramú automatikus tűzjelző

Gyengeáramú automatikus tűzjelző rendszer készül az épületben. A rendszer kiépítését a közös forgalmú területekre, valamint az üzletekre kiterjesztve - a vonatkozó előírások, szabványok és rendeletekben meghatározottak alapján - valósítjuk meg. 

Általános feltételek 

A fent leírtakban szereplő valamennyi tétel beépítése akkor lehetséges, ha azok kereskedelmi forgalomban kaphatóak, és azokat az eladó összehasonlítható típusú és minőségű tételekre cserélheti. 
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