ERTEKBECSLES

MUSZAKI ISMERTETO

6 lakasos

TARSASHAZ



1. Az épiilet kérnyezete

1.1. Elhelyezkedés

Budapest Il. kerGletében az elegans Rozsadomb kizpontjdban helyezkedik el az
1831 m? teriiletii telek, mely telokre Kévés Gydrgy Kossuth-dijas épitész tervezie a 6
lakasos reprezentativ tarsashazat.

A miiveszi terv E-D-i tajolasanak kdszonhetben a tarsashaz lakasai vilagosak,
naposak, a fels6bb szintekrdl panorama nyilik a budai hegyekre, a Janos-hegyi
kilatora, valamint Hiivosvilgy és Budakeszi iranyaba.

A tervezd figyelembe vetle megfeleld zéldtertlet, hatalmas tettterasz kialakitasanak
lehelbseget is. A kertkapcsolatos lakasok kerthasznalatal nem zavarja a 0bbi
zoldterilet hasznalata.

A lakasok elftt tervezett teraszok ives vonala és a kor alakd keretbe foglalt kil&pd
teraszok jatékossd teszik az eépiilet formajal. A hatast a tervezd a ra jellemzo
téglaburkolat alkalmazasaval fokozza, melynek fekete-fehér csikozasa egy egyedi es
elegans homlokzati képet hoz léfre.

A tarsashaz gyalogos bejardja az utcatol a hazig atlalszo, ivelt plexi tetot kapott, mely
nemcsak az esd ellen nydjt védelmet, de a téli hoellakaritas aldl is felmentést
biztosit, Ugyancsak az ulcafront feldli kertrészben kapott helyet a vendégparkold,
ezzel is megdrizve a hatso kertrész intimitasat.

1.2, Kézlekedes

10 perces sétaval érhetd el a Rozsakert Bevasarlokozpont.

5 km-es kirzeten beliil megtalalhaté a nagyon j6 szinvonald Aldés Utcai Altalanos
Iskola, a Fillér Utcai Altalanos Iskola, Szabd Magda Két Tannyelvii Altalénos Iskola
Maricz Zsigmond Gimnazium, Rakoczy Gimnazium, Habakukk német nyelvi ovoda,
Budagytngye Bevasarlokozpont, Rézsadomb Center, Mamut, Marczibanyi Téri
Miivelddesi Kozpont, valamint a széleskaril szérakozast nydjto Millenaris Park.



2. Az épiilet leirasa

A tarsashaz also szintjgn 9 parkolohelyes teremgarazs (parkolghely: 3.500.000,-
Ft/db), személyzeti téarold, recepcid, elektromos helység talalhato. E szint felett,
félemelet elessztatasaval kapott helyet a kazanhaz, valamint a lakasokhoz tartozo 6
db tarola-mosakonyha helység (11,5 - 19,28 m” kézottiek, ar: 2.007.000-3.470.400,-
Ft kozott). Felfelé haladva szinteltolassal alakitottak ki a 6 db lakast, melyek belss
alaprajza hasonld elrendezés(: nappali, 3 halo, 2 fUrdészoba, konyha, étkezd,
vendeg WC.

A lakasok flitése a hidegburkolatd helységekben padléfiités, a nappaliban és
halokban fun-coil (télen fiit-nyaron hit). A lakasokban tobb beépitett szekreny
talalhatd (eldszobakban és haldkban).

Az épiletben jelenleg portaszolgalat (munkanapokon 8.00-12.00-ig) es ajjeli
grszolgalat (18.00-06.00-ig) milkddik. A portds feladatai: az épilet kozos
helységeinek, az udvarnak, jardaknak a tisztan tartasa, falevelek Osszegylijtése,
hoeltakaritas, kukak Uritésének biztositasa, kertgondozas, kilon szakeértelmet nem
igényld javitasi, szerelési munkak ellatasa.



3. Az bpillet szerkozote

3.1 Alapozas
Vasbeton lemezalapozés. A hegy feldli oldalon drenézs csdvel biztositva a
Keletkezd felszin alatti vizek elvezetéset.

3.2 Szerkezeti falak
Pincefalak: 25 cm vig. Vasbelon. Tovabbi felmend falazat 16
vig.vb.szerkezet. A kiilsS falak hészigeteltek, és Rében tsglaburkolet(a\
vannak kiils6 feliikon burkolva.

3.3 Fod
Vonolt vb fodémek

3.4 Vizszigetelés
A pinceszinten fggleges 6s vizszintes talajviz elleni szigetelés. A tetdterasz
teraszszigetelést kapott.

3.5 Hoszigetelés
pince felelti fodém szilkséges hdszigoteléssel a tervek szerint van
Kialakitva.. A tetéfédém a terv szerinti hészigeteléssel van elltva. A hatarolo
vb. Falak a burkolat alatt hszigeteléssel vannak ellatva, a hétechnikai
szémitasoknak megfeleld vastagsagl 6s anyag hészigeteléssel.

3.6 Homlokzati kialakitas
Fehér és fekete szind Roben burkolptéglaval burkolt az épillet.
3.7 Kiils6 nyilaszarok
Hoszigeteld ivegezésti, hohidmentes aluminium szerkezetd nyilaszarok,

foltilotiik fehér szint, belid ot burkolat,

BB vileRIE

s 10 om vastag téglabol. A vb. falak a vizes helyiség feldli oldalon 6 cm

vastag téglaburkolatot kaptak, egyéb helyeken gipszkarton szérazvakolat
kész

3.9 Padioburkolato
A héld helységekben parkelia, a tobbi terilleteken, a vizes helységekben,
pincében lapburkolat. A vizes helységekben mennyezetig ér5 csempe
falburkolat.

3.10 Belsé nyilaszarék
Egyedi tervezett fazjtok

3.11 Korlatok, racsok
emszerkezelu rozsdamentes korlatok.

3.2 Kukatarolo
Az utcai keritésnél kialakitva, a belss moshato felilet, kiviil tégla burkolat.

3.13 Kerités
Az utca feldli oldalon burkolt labazaton acélpalcaosztasos kerités.
A két hosszoldalon és a telekhatéron feszitett drétkerités.

3.14 Tereplépesok
Elregyértott beton elemekbs! készill



. Azingatlan értek kialakitasa

Az 6rtekelésnél figyelembe veltik az érickosdkkents és értéknovels tényezokel, a
jelenlegi piaci helyzetet, az ingatlan foldrajzi elhelyezkedését, kellemes fekvését, az
épiilet és a lakasok korszerliségét, kivitelezettséget
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Lakasok arai:

Lakas Ar
1. 66.338.250,- Ft
i 56.338.250,- Ft|
% 69.453.000,- Ft| - ELKELT!
4. 69.453.000,- Ft

3 02.004.250,- Ft|
6. 92.069.250,- Ft
Osszesen: | 455.656.000, -Ft

Tarolok mérete, arai;

Tarolo, m* Ar

i 11,5 2.007.000,- Ft

2. Th 2.736.000,- Ft

3. 16,32 2.937.600.- Ft

i, 17,01 3.061.800,- Ft

B 19,18 3.452.400,- Ft

6. 19,28 | 3.470.400,-Ft

'Osszesen: | 17.665.200,- Ft

Teremgarazs 1 db hely 3.500.000,- Ft
9 db hely dsszesen 31.500.000,- Ft

Ingatlan értéke Gsszesen- : 504.824.200 Ft



EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

A/ Telepités
A Budapest, I, I szamo lejts teleken -a helyszinrajz

srennti kiolokitdssal- egy 46 lakdsos lokoepllet, és annak pinceszintjen 12 db
személygépkocsi tarold talalhats.

AT utcai telekhatdaron kiclakitott személybejdarathoz
kukatarolo, a géepkocsibejarathoz 3 db telken bellll szemelygepkocsi
parkold kapcsolédik. A telek kerti vegeben a helyszinrgjz szerinti elhelyezdssel
gyepesitett vizszintes pihend terlletet van, melynek megkdzelitése az
épllet lépcsdhazdabdl tereplépesdn és keri jardan kereszill biztositott,

A telken lévd értékesebb fadllomanyt épitéskor megtartottdk - kivéve,
melyek az -0] épllet helyén 4&lltak -, és az érvényben Ilévd
eldirdsoknak megfeleld szamo O] Fat telepilt,

A terverzett eplilet elhelyezése, magassaga, szintszama, beépitése,
telekhataroktol vald tavolsdga az Oj BVSE eldirdsainak megfelel,

Altalénos adatok

A telek terllete : 1.831 m2
Beépithetd alapterilet: 366,20 m?
Beépitett alapterdlet : 28220 me
Tervezett beépitési % 15,40 %

Beépithetd szintterllet:; 1.098,6 m?
Beépitett szintterilet : 82840 m?
Megengedelt parkany magassag: max. 9,5 m
Tervezett parkany magassaga : max. 2.4 m

B/ Alaprajzi elrendezés

A tervezett fOldszint + 2 emeletes, aldpincézett épllet a mellékell tervek szerint
illeszkedve ponfosan a meglévd terepszintekhez - 6 db lakdst és 12 db
fedelt gepkocsitarolot tartalmaz.



Az épllet pinceszintjeén a tervek szerinti elrendezéssel 12 db szemelygepkocsi
elhelyezésére teremgardzst  alokitottak ki, A gépkocsitarold  ter
megkizelitése az utca feldl épilt gepkocsibehajton keresztdl tortenik.
Ugyancsak ezen a szinten taldthatd az épllet személybejardja oz eldterben
elhelyezett ellendrzd ponttal, valamint o tervek szerinti gdzkozan helyiseég. A
teremgardzsbdl fedetten egy kdzbeiklalolt belkd miiphelysegen kereszil
kozelithetd meg az épllet IBposdhdza. Az epilet faldszintjén, 1. &és Il emeletén
2-2 db négyszoba-étkezds lakast terveziek. A tervezell lakdsck megkdzelitése
o lépcséhdazon keresziOl torténik. A lakdsok egy nappali szobdtl, oz ehhez
Ovegfalldl kapcsoladd étkezd helyiséget, 3 db haldszobdt, 2 db forddszobdl,
kGlén WC-, és o belépd eldtérbsl nylléan egy konyhahelyiséget &s kamrat
tartalmaznok. A Il emeleti lokasokbdl egy-egy belsd [epcsdn o tetdszinten
elhelvezett helyiségcsoport - eldtér, WC-zuhanyzd helyiség, kis konyha -
valamint a tetSterasz, napozdterasz kizelithetd meg.

C/ Miszaki leiras

1. Alapozds
A tervek szerint meéretezett vasbeton lemezalapozas keszilt, A hegy feldli
oldalon dréncsdvel biztositottdk a keletkezs felszin alatti vizek elvezetéséat.

2. Szerkezeli falak

A pincefalak 25 cm vig. vasbetenbdl vannak kialakitva. Tovabbi felmend
falazat: 16 cm vig. vb. sterkezet. A klisS falak a terv szernt hdszigeteltek, és
Roben teglaburkolattal vannak kilsd feliletikdn burkolva.

3. Fédemek
A tervek szerinti méretekkel &s rétegfelepitéssel monolif vb. fidemek kaszlliek.

4, Vigszigeteles

A tervek szerinli meretekkel es Kalakitassal o pinceszinten fllggdleges es
vizszintes talgjviz elleni szigeteles keszilt, A fetdterasz teraszszigetelest kapott, g
tervek szernti rétegfelépliéssel,

5. Hbszigetelés

A pince feletti fodém szlkséges hdszigeteléssel a tervek szerint van
kKiglakitva, A tet&fddém terv szerint hdszigeteléssel ellatva készllt. A
hatarold vb. folak a burkolat alatt hoszigeteléassel vannak ellatva, o
hétechnikai szamitasoknak megfeleld vastagsdgl és anyvagl hdszigeteléssel.

&.  Homlokzati kialakitds
Feheér és fekete szind Rében burkoldtéglaval burkolt az épllet. KUIss felllete
a tervek szerinti kiolakitdssal.-




7. Ellsd nvilGszdardk
A tervek szerinti méretekkel és kialakitassal hdszigeteld Ovegezéssel hohidmenteas
aluminium szerkezetd nylldszardk készlltek, fellletUk fehér szind.

8. Beld valaszialak
6 &5 10 cm vastag feglabdl. A vb. falak a vizes helyiseg feldli oldalon 6 cm vastag
teglaburkolatot kaptak, egyeb helyeken gipszkarton szarazvakolat keszili,

9. Padidburkolatok

Tery szerintl kialakitdssal parketta, a vizes helylségekben é&s a pincében
lopburkclat  keszllt, Yizes helyisegekben mennyezetig erd csempe
falburkolatot terveztek vdalasziott szinekbean.

10. Belso nyildszardk
Terv szerinfi meretekkel egyed tervezett fagjtok készlltek.

11. EKgarlatok, rdacsok
Tery szernnti kiolakitdssal fémszerkezetl korlditok késziltek.

12. Kukatareld
Az utcai keritesnél Kialakitva, belsd moshato felllettel, kivil tegla burkolattal.

13. Kerités

Az utca feldli oldalon burkolt [dbazaton acélpdicaosztGsos kerités kaszOlt a
tervek szerinti kialakitdssal.

A ket hosszoldalon feszitett drétkerités készilt, A telekhatdrokon a tervek szerint Jj
feszitett dratkeritést terveztek.

14. Tereplépcsdk
ElGregyartott beton elemekbdl késziltek.



KERTESZETI mUszaK! LEIRAS

A telken zomében beteg, évek &ta nem kezelt gylmdicsfa, diszfa &s
elvadult aljndvényzet volt. Sajnos néhany egyed kivélelével a gyimdlcsfak
-dllapotuk miatt - megtartasra alkalmatlanok voltak.

A tervezett kertfellleten jelentds mennyiségl cserfe, fa, falgjtakard, éveld virag
kerilt telepitésra, aranylog kevés gyepfellletiel. Ezt fdleg a lejids terep, &5 o
szomszedtol, valamint az ulcdrdl vald takards indokolta. Ezzel egyben a
terlletre esd csapadék z8me hasznosulhat Ogy, hogy a s0rd gydkérzetl
lalcjtakardkkal  fedett rézsds  fellletek talojmegkdtése s biztositoft. Az
eldirdsoknok megfeleld szamd (200 m2ffa) diszfal és gylmalcsfat telepitettek a
tervek szerintl elhelyezéssel.

A tereprendezésnél is arra torekedtek a tervezdk, hogy lehetdleg a teljes csapadék
a kertben hasznosuljon. Ezért a keritések mentén a terepszint ahol lehetett,
magasabb letf, mint a kerités kérnyezetében. Ahol erre miszakilag, vagy
esztétikal ckok miatt nem volt lehetdség, oft a kerités ldbazata 18l be ezt o
funkciot.

A terllet lejtése az épllet kérll, a kert haszndlata, valamint az épllet szinteltoldsa
indokolja a terep |épcsdzését. Exi nagyobb szintugratds helyett
aprobb szintvditoriatdsokkal oldottak meg az épllet mindkét oldalan. A kisebb
reézsifellletek és a sik fellletd teraszok sora nem teszi lehetdve a viz gyors
levonuldsdt, ezdltal hasznosuldsa jobb, kdriétele kisebb. Az igy kialakitott terep a
ndvenytelepitéssel egyitt kevésé jelzi. hogy oift beavatkozds tortent,
tehdt esztétikaillag is kedvezdbb,

Az epitéssel jord felek gyors helyrehozdsat idds és tolkoros ndvenydllomany

telepitésevel oldotidk meg.

A telek lejtds részét O] gyUmolesfakkal telepitették be, miutan az o terllet erre a
legalkalmasabl, A gyOmdlcsds kertrész egy tereplépcsdn keresztll
kapcsolodik az épllet féldszinten elhelyezett kerli kijarajahoz.



EPULETGEPESZETI MUSZAKI LEIRAS

1. Vizellatas-csatorndazds

Az epllet ellatasa a kdzmohdldzatrdl biztositott,
A felszerelt berendezési targyak
12 db mosdd-kézmosd

& db mosogatd

2 db falikot

12 db fOrddkad

2 db zuhany

20 cdb WC

& db mosdgép csatlakozo

3db 3/4"es kerli csap

A maximalis egyide)jd vizigény 1,46 Ifs, a varhatd napi vizfogyasztds 5.4 ma/nap.

A haszndlati melegviz termelése 400 l-es melegviztdroldval van megoldva, amely
felfltése a gazkazdanrdl torienik,

Az eplleten bellll hideg-meleg és cirkulacids vezetek anyaga rézcesd, forrasziott
kotésekkel szerelve. A hideg és melegvizre lakdsonként kUIGn-kUIGn merd lesz
beépitve.

A vizhdlozat kialakitasa megfelel az MSZ 04-132-1991 agazati szabvany eldirasainak.
A keletkezd szennyviz mennyisége csucsban 3,5 1/s, a varhatd napi szennyviz
mennyiség megegyezk a vizfogyasztassal, 5,4 m3/nap. A szennyviz befogaddja a
kézesatorna halozat.

Az éplleten bellli csatornahdldzat anyaga P1 és KG jeld PVC lefolydcsd tokos,
gumigyUrds idomokkal szerelve.

A csatornahdlozat kiclakitdsa megfelel az MSZ 04-134-1991 agazali szabvény &s az
OESI eldirdsainak.

2. Csapadékviz elveretés

A burkolt fellletekrdl elvezetendd csapadékviz mennyisége 274 1/s, max.
zaporintenzitasndl 7,6 1/s. Ez a vizmennyiség az egyesitett rendszer( kézcsatorna
haldzotiba kerdl bevezetésre.

3. Gagellatas
Az épllet gazelldtdsa o vezetékes kizmirdl biztosithatd. A felszerelt gézkészildkek ¢
- 1 db VISSMANN gdzkazan
- & db 4 lapos tdzhely
Az egyidejd maximdalis gazigény : fOtés 19,0 m3/h
thzhelyek 3.4 m3*/h



Akazén az épilet als szinfjén Kialakitott fukﬁhe\y\ségben et elhelyezésre.

A géz mérése lakésonként G-2 lemezhézas mérdvel 1

A baimok qéztogyasiastnak mérgse G20 lomernzas movel van megoldva. A
gézhdlézat anyaga A37.X mindségi acéicss, hegesztett kdtésekkel szerelve. A
gézvezeték a féldben HUNGIKOR korrézivéds bevonattal van ellatva, épileten
belil a gézvezeték szabadon szerelve halad.

A kelefkezs égéstermékek elvezetését aluminium béléscsbvel ellatott kemények
biztositjdk.

Mivel a kazanok egysegwussnmenye nem halacja meg a 140 kW-of, és az

16 felulet nem sz0kséges. A kazénhéz
szelléztetése - az eges\evego et 6 &z B logesare - mesterséges dlon van
biztositva, amelynek m0kadésérdl a kazanok reteszelve vannak.

A gézberendezések kialakitésa, valamint a gézlizels berendezések ventidtoros
égéslevegd elldtésa megfelel az OFSZ, valamint a GOBSZ VIl fejezete es a Fovarosi
Gézmivek el6irasainak.

4. Hoellatas-kbzponti fGtés

Az épllet hdvedelme megfelel az MSZ 04-140/2-1991 Ggazati smbvcnv e\oucscmck
Az ezt igazolé energefikai érfékelést a miszaki leirGs mellékiete farfolm

Az éplet héigénye az MSZ 04-140/3-1986 Ggazati szabvany szerint pslicerenl
franszmissziés hévesztés 100.000 W

(1.2 x-es bizt. tényezével]

- haszndilati melegviz 60.000 W

Osszesen :160.000 W
ARtermeiés 1 b VISSMANN 1ipus0 kezin bigosto, amely max.felesménye 180

Az épUlefben lakdsonkénti meres\ lehetéséggel fun-coll fités kexzu\ Afun coil
rendszer egy kertbe teleplet

e hasmare. A radiatorakos oeqs vorsIével smtoniént o padibban vannak
vezetve, innen kétnek be az egyes radidtorokhoz.

AfGtés zarfrendszerd szivattyls melegvizfif

Az alap és felszdllo vezetékek rézcs6bol késziinek.

A fGtesi rendszer kialakitsa megfelel az MSZ 04-142-1983 Ggazati szabvény
kdvetelményeinek.

5nt6 18bbségének szellézése természetes ton biztositott.
s kész0l a belsSterd helyiségeknél, fali szellozokkel és a

Sban. A gépkocsitarolobol elszivott
2000 ms/h. Az elszivo ventildor inditasa CO érzékelérdl automatikusan van
megoldva. Alevegd elvezetés a tetdgerinc felett van a szabadba vezetve.
A szell626 rendszer kialakitasa megfelel az MSZ 04-135/1-2 dgoazati szabvany
kévetelményeinek.




EPliLETVILLAMOS MUSZAKI LEIRAS

VILLAMOSENERGIA ELLATAS:

Hdlbzati fesziitség: 3 x 400,230V 50 Hz

A ledgazdsi pont az ELMO dltal telepitett felfdzas szekrény left.

A csatlakozd vezeték STAMEKANVM tipusd foldkabel,

A kébel a pincei porta térben kialakitott mérdfllkebe erkezik. Itt egy
Slomzart kialakitasy fébiztositos- fSkapesolés szekrény fogadja. Ugyanitt kap
helyet a 7 db fogyoszidsmerd berendezés is.

A mérdhelyeket haromidzist, négyvezelds fogyasztasmerdk szamara
alakitottuk ki, Benyljtoft igenyek:

4 db lokds, 5.5 W/lakas, dsszesen: 330 kW
1 dby kézds fogyaszias merase: 8,6 kW
Mindésszesen: - 39.6 kW

A mért féveretékek- és a gyengedrami felszdalldk 2 db eldre kialakitolt
szerelGaknaban kozelitik meg a lakasokat.

FOGYASITO!l ELOSITO TABLAK:

Valamennyi lakdsban egy-egy elosziét helyeziek el. Ezek falba stllyeszteft
szekrények, SCHRACK, SIEMENS vagy MERLIN GERIM fipusok MULTI 2
rendszerben, napi fesriliségrmentesitesi lehetdseggel.

Az (remsziinet nélkil mikdds berendezések (hitd, Uzenelrdgeitd, bizlonsagi kapu
stb.] szamdra a tablakrol kDIGn ledgazdsokat [etesitettek, i%
fesziltségmentesités esetén ezek tovdabbra is mik&dhetnek.

Az uszodatechnologia, tovébbé a kézés fogyasztok-és o kazédnhdz részere

kil&n, helyl elosztd készOlt

VEIETEKHALOIAT:

A vedbcsbvek zome MUH tipus, A fogyaszidkat sugarasan kozeliti meg,
dugalj & gyengedramd hdlézatok esetén az dlzatbetonba, viagitas
aramkdrék esetén a mennyvezeti fddembe betonozva.



Egyeb faadleges megkdzeités falba vésett MIHI cstvekkel  tériénic Az dramkon
vezetékek M- KV Cu fip. mbanyag sigetelesd rézhuzalok, a gépészeli terekben MT
tip. tomlévezetekek.

Kiltéren SIRMEVIM- tip. kiskabelt alkalmaziak.

4.,  VILAGITAS:
A koltén vilagitds két 16 rendszerbdl all. A semély bejdrdk vikbgidsa altemativ kéa
kapcsoldsi leheldséggel, tovabba a gépkaocsi lehajtd vilagitasa.

Utebbiok a gépi oitdkon elhelyezendd véghelyzet kapcsolokkal

automatikusan kapcsolhaték ki-be, amint o fermészetes fény az
alkonykapcsolén bedllitott &rték ala csdkken.

5., EPULETGEPESZETI VILL.BERENDEZESEK:

A gaziizemi kdzponti fités vilamos vezerd berendezése &5 az egyes fOtesi
keringetd szivattyUk a kazdanhar eloszidbadl kapnak energiat.

A gardzs CO érékelontl mikodd mesterséges szelldzd berendezést kapott.

6., ERINTES- ES VILLAMVEDELEM:
Alkalmozott &intésvédelmi mdd ce MSZ 172.szerint: TN-rendszer.
Az Uzemi féldelés horg. acél cséfdldelsk, valamint a tapkdabel nyomvenalan 10m
hosszan vezetett kiracél szalog kombindcidia. A kazdniérben az éplletgépaszeti

alapvezetékek (viz, gaz, fOtési eldre- és visszatérd) egyenpotencialra hozdasat
elvageziek,

Az éplleten Vb - Uo - F3/r-n fokozall vildmvedelmi  rendszer készUi,
Felfogdként a tetdlerasz  koildficit, a TV antenna drbdcot, egyéb fermészetes
elemeket kivantak felhasandini.
Levezetasi célra a vb. falak fém szerkezetet alkalmoziak.
A féldelési rendszert az BV, fldeléssel hangoltdk dssze.
Budaopest, 2010. j0nius 22,

Szabd Réka

ckleveles épitésamamdak
EO01-3907/13



MUSZAKI LEIRAS
a Bp. I kerllet sz, alatti ingatlan
tarsashaz alapitd okiratahoz

1-/ Telekkonyvi adatok:

HRSZ:E

Telek terOlet:1831 m?

2./ kozos tulajdonok:
I. Telek: 1831 m?

I. Kert a keritésekkel, jordékkal, parkoldkkal, éléndvényzettel, kuka tdaroléval

| levélszekrények), &s egyéb ,berendezési targyakkal”.

III. Lépcsdhdz szintenként 15,10 m2({15,10* 4 ), Gsszesen: 60,40 m?

IV. Tarolokhoz vezets kdzds kbziekeddk és gepészeti helyiség o -1-es pinceszinten,

tsszesen; 32,62 m?

V. -2 pinceszinten 1&vd kdzos kdzlekeddk, kdzds tarold, Oltdzd vizesblokkal.és a

parkold dlldsokhoz vezetd Utszakasz. Osszesen: 69,40 m?

V1. 2 db kertrészlet, a VI/1. jeld kertrész: 174,12 m2, és az 1-es albetét [foldszint 1-es

VIL

VI

lakds) mindenkori tulgjdonosanak kizérdlagos haszndlatdban van, ill. o
VI/2. jeld kertrész: 77,96 m2 a 2-es glbetet (foldszint 2-es lakds | mindenkori
tulajdonosdanak kizardlagos haszndlatdban van.

Alapfalak, teherhordd falak, lakds elvalaszté és hatarold falak, kemenyek

Kozbensd fodémek és erkély szerkezetek, burkolat nélkll, koszorik, kivalték,
az épllet hd és vizszigetelései

IX. Tetszerkezet, héjalas, fuggderesz csatomdak, lefolydcsdvek, egyeb badog

fedések

X. Homlokzatok labazatckkal

XL Nyomodviz alap- és felszdlld vezetékek, azok elzard szerelvényei az egyes

KL

XIIL

XIV,

lakasok csatlakozdsandl taldlhatd elzérdig, | a lakasokban kilén vizmérdk
kerlitek felszerelésre |

Csatorna alap- és ejtd vezetékek azingaflan telkének hataratdl, az egyes
kUién tulgjdony helyiségek csatlakozdsdig, a kdzds helyiségek csatorma
alap- és ejtd vezetékei é&sszerelvényei.

Elektromos bekdtéstdl a vezetékek a kildn tulajdond helyiségek elStt
kapcsolatablaig, a kbzds helyisegek elekiromos vezetékel és szerelvenyei.

Gazbekdtés alap- és felszdlld vezetékei a kilén tulajdony helyiségek elsti
utolsd elzaro szerelvenyig

Badogos szerkezetek a kdzds tulajdond illetdségnél

Lakatos szerkezetek a kdzds tulajdonu illetéségnél



3. / kilén tulajdonok:

1./ Al /A-1 hrsz-0, az alapité okiratban és a terveken 1 szammal jeldlt
fsz.1-es ajtdészdmu &roklakas, mely all:

1/01 elotér 4,05 m?
1/02 konyha 8.25 m2
1/03 WC 1,19 m?
1/04 kbzlekedd 1,92m?
1/05 fordé 4,32 m?
1/06 hald 14,41m32
1/07 halo 10,88 m?
1/09 firdé 5,06 m?
1/10 etkezd 10,59 m?
1/11 gardrob 1,44 m?
1/12 hald 15.57 2
1/13 nappali 588 m?
1. lakds Gsszesen: 103,56 m2alapterllettel, a hozza tartozd

teraszokkal 11,20 m? {{1,29m2+32,30 m?) / 3) valamint a k5z0s
tulgjcdonbél 977/10 000 rész. Az albetét mindenkori tulajdonosat
illeti a V1/1. jeld kertrészlet kizardlagos haszndlati joga.

2./ A |/A-2 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 2 szémmal jelit
fsz.2-es ajtdészamu ordklakdas, mely all:

2/01 eldter 4,05 m2
2/02 konyha 8,25 m*
2703 WC 1,19 m=
2/04 ktzlekedd 1,92 m?
2/05 fordé 4,32 m?
2/06 hdlé 14,41m?2
2/07 halé 10,88 m?
2/0% firdd 5,06 m?
2110 étkezd 10,59 m2
2/11 gardréb 1.44 m?
2/12 hdalé 15,57 m?

2/13 nappali 2588 m?

2. lakds Ssszesen: 103,56 m? alapterilettel, a hoza tartozo
teraszokkal 11,20 m? ({1.29m2+32,30 m2) / 3} valamint a k&zos
tulajdonbal 977/10 000 rész . Az albetet mindenkori tulajdonosat
illeti a VI/2. jeld kertrészlet kizardlagos haszndlati joga.



3./ A /A3 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 3 szdmmal jeldit |
em.3-as ajtészamu éroklakas, mely dll:

3/01 elétér
3/02 konyha

3/03 WC

3/04 kéizlekedd
3/05 fordo

3/08 halo

3/07 hald

3/09 furdd

3/10 etkezd
31 gardréb
3/12 halo
3/13 nappali

3. lakas sszesen:

4,05 m?2
825 m?
1,19 m2
1,92 m2
4,32 m*
14,41m=
10,88 m?

5,06 m?
10,59 m?
1,44 m?
15,57 m?
me

103,56 mZ alapterllettel, a hozza tartozd

teraszokkal 3,06 m? ((1,29 m2+7,8% m2) / 3} valamint a kGzos
tulgjdonbdl 208/10 000 rész .

4./ AL 1/A-4 hrsz-0, az alapitd okiratb&in és a terveken 4 szGmmal jeldlt 1.
em.4-es ajtdszamuo droklakas, mely all:

4/01 eloter
4/02 konyha
4/03 WC

4704 kézlekedd
4/05 fOrdé
4/04 hald
4107 héld
4/09 fords
4/10 etkezd
4/11 gardréb
4712 hald

4,05 m?
8,25 m?
1,19 m?
1.92 m?
4,32 m?
14,41m2
10,88 m?

506 m2
10,59 m=2
1,44 m2
15,57 m=
25,88 m*

4/13 nappali

4, lakads Gsszesen:

103,56 m? alapterilettel, a hozd tartozd

teraszokkal 3,06 m? ({1,29 m2+7.89 m?) / 3) valamint a k&zos
tulgjdonbdl 208/10 000 resz .



5/ A /A-5 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 5 szammal jeldlt 1.
em.5-0s ajtdszéma éroklakas, mely all:

5/01 elotér 4,05 m2

5/02 konyha 8,25 m2

5/03 WC 119 m2

5/04 kozlekedd 1,92 m2

505 fordd 432 m?

5/06& hald 14,41m:Z

5/07 hald 10,88 m2

3/0%9 forca 506 m2

510 etkezd 1512 m=

5/12 halo 15,57 m#

5/13 nappali 25,88 m?

5714 elotér 2,40 m2 {111, ermebali rész)
5/15 konyha 2.30 m2 {10, erredel rész)
5/16 zuhany 243 m?2 (I, emelsti rész)
5. lakds Gsszesen: 113,78 m2alapterllettel, a hozza tartozo

teraszokkal 44,89 m? ((1,29 m2+7,89 m2+125,50 mZ) / 3) valamint a
kozos tulajdonbol 1351/10 0Q0 rész .

6./ Al /A-6 hrsz-U, az alapitd okiratban és a terveken é szammal jelSlt .
em.é-0s ajtdszamu droklakdas, mely all:

6/01 eldter 4,05 m2

6/02 konyha 8,25 m2

6/03 WC 1,19 me

6/04 kozlekedd 1,92 m2

6/05 furdd 4,32 m?

6/06 halo 14,41m?2

6/07 halé 10,88 m2

&/09 firdé 5,06 m2

&/10 étkezd 15,12 m?

&/12 hald 15,57 m?

&f13 nappali 25,88 m

614 elGtér 2,40 m? [l emelet rész|
&/15 kornyha 230 m= [l emelet rész)
6/16 zuhany 243 m?2 (il emelet] né)
&. lakds dsszesen: 113,78 mZalapterilettel, a hozza tartozo

teraszokkal 40,86 m? ((1,29 m2+7,89 m2+113,40 m?2) / 3)terasszal
valamint a kdzds tulajdonbdl
1316/10 000 rész .



7.4 A /A-7 hrsz-0, az alapité okiratban és a terveken 7-es szdmmal jeldlt
320,60 m2 alapterlletd teremgarazs, valamint a k&zds
tulajdonbal 2728/ 10 000 rész.

8. Al fA-8 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 8-as szammal jelolt
16,32 m?2 alapterGletd mosd és tarold helyiseg a -1

' pinceszinten, valamint a kézds tulajdonbol 139/ 10 000 rész.

9./ Al A-9 hrsz-1, az alapité okiratban és a terveken 9-es szdmmal jelGlt 15,20 m2

alapteriiletii mosé és tarold helyiség a -1 pinceszinten, valamint a kdzis
i ~ tulajdonbol 129/ 10 000 résa.

10./ AL /A-10 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 10-e5 szammal
jeldlt 19,28 m2 alaptertletd moso és tarolé helyiség a -1
pinceszinten, valamint a kdzos tulajdonbol 164/ 10 000 rész.

1./ AE 1/A-11 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 11-es szammal
jeldlt 19,18 m2 alapterlletd mosd és tarolc helyiseg a -1
pinceszinten, valamint a kdzés tulajdonbol 163/ 10 000 rész.

12/ AL 1/A-12 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 12-es szammal
jeldlt 11,15 m2 clapterlletd mosd es tarold helyiseg a -1
pinceszinten, valamint a kdzds tulajdonbdl 95/ 10 000 resz.

13./ AL U/A-13 hrsz-0, az alapitd okiratban és a terveken 13-as szammal
jeldlt 17.01 m2 alaptertletd mosd és tarold helyiseég a -1
pinceszinten, valamint a kdzos tulajdonbol 145/ 10 000 rész.



OSSZESITO TABLAZAT

Erkély- Szamitott Tul. Arany
Alb.sz. Em. gjtd Alapteriilet terasz Ossz. AlL.Ter. 10.000/10.000
(terllet/3)
1 fsz.1 103,54 11,20 114,76 977
2 fsz.2 103.56 11,20 114,76 Q77
3 l.em. 3 103,56 3,06 106,62 208
4 | em. 4 103,56 3.06 106,62 208
5 Il.em. 5 113,78 44,89 158,67 1351
& Il em. 6 113,78 40,86 154,64 1316
7 Teremgarazs 320,60 320,60 2728
8 T01 16,32 14,32 139
9 T02 15,20 15,20 129
10 TO3 19.28 19,28 1 &4
11 TO4 19,18 19,18 1463
12 T05 1115 11,15 95
13 TO& 17,01 17,01 145
1174,81 10000
Osztatlan kdzds tulajdonu teremgardzs
albetéten bellli tulajdoni hanyad )

Jelblés AlTer. (m?) Tul.Aréany 100041000
PO1 13,20 99
FO2 1513 113
PO3 17,60 ) 131
PO4 17,60 131
FO5 14,58 109
PO& 14,57 109
FO7 13,26 @9
PO8& 13,28 99
PO? 14,77 110

133,99 1000
Budapest, 2010. jUnius 22. Szabd Réka
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