Miiszaki leiras
Budapest, XIV. keriilet, Rona u. 125. szam, 64 lakasos tarsashaz + 2 {lizlethelyiség
MUSZAKI LEIRAS

A lakasok alaprajzilag valtoztathatok (valaszfalak), amennyiben az érvényes €pitési
szabalyzatnak megfelel a valtoztatas igénye.

Epiiletszerkezetek:

* Teherhord6 szerkezet: monolit vasbeton pillérvaz, az alaplemez és a pincefalazat 30 cm vtg
vizzard beton

* Kitolto falazat: Porotherm 38-as falazat

* Lakaselvalaszto falazat: Alba-Orth 10 cm-es valaszfal + 1égrés + hangszigetel réteg + 8cm-
es Alba-Orth hanggatl6 tégla

* Kémények: kiilon kémény nem épiil, a tetdtéren elhelyezett kazdnok tartozéka a flistelvezetd
berendezés.

* Valaszfalak: glettelt 8-10 cm vtg. Alba-Orth gipsz fal

* Lépcsdk: monolit vasbeton szerkezetii 1épcsd cstszdsmentes, gres keramia lapburkolattal
ellatva

* Tetdszerkezet: az éplilet tetOszerkezete vasbeton lemezfodém, nem jarhato lapos tetd
* Homlokzati nyilaszarok: fehér szinii miianyag szerkezetek, 1,3 K értékii hdszigeteld
tivegezéssel. Az erkélyajtok egyszarnyuak vagy kozépen nyilo kialakitastak, a veliik
Osszeépitésre keriilo iivegfalak, pedig fix livegezésiiek.

» Kiils6 parkanyok: méretre szabott, 3 cm vtg. kanfanar

* Vakolatok: beliil gépi vakolat, kiilsé homlokzaton 3 cm-es perlites hdszigeteld
vakolatrendszer

* Lakatos szerkezetek: erkélyek lezarasa porszort acél korlattal, a teraszoknal a lakasok
elvalasztasa acélvazas fabetétes paravannal torténik.

* Vizcso ¢és lefolyd haldzat: a sziikséges halozat kiépitése PVC csovekkel és idomokkal,
csatlakozéasok kialakitasaval

* Szigetelések: a talajnedvesség és a lapos tetdk csapadékviz elleni szigetelése GV-4
bitumenes lemezzel késziil. A ho és hangszigetelések Austrotherm, Rockwool, Therwoolin

hészigeteld, és hanglagy anyagokkal torténik.

* Garazskapuk: elektromos automata garazskapu, minden bedllohoz 1 db taviranyitdval



* Parkolo6: Klaus Vario Parker P-2045 kétallasos parkologép
A lakasok felszereltsége:
* Bejarati ajtd: 6t ponton zar6do biztonsagi ajté gumitdmitéssel, fémtokkal, 3db kulccsal

* Belso nyilaszarok: dekor folids beltéri teli fa ajtok, ahol az livegezés, vagy a standardtol valo
eltérés esetén felarat kell fizetni.

* Burkolatok: a nappali és a hal6szobak laminalt parketta burkolattal, szinvalasztasi
lehetéséggel, 4-es kopasallosaggal, az egyéb helyiségek haldsan rakott mazas keramia
burkolattal késziilnek. A WC-k 1,50 m-ig a fiird6szobék falai 2,10 m magassagig, a
konyhdaban a tervezett beépitésnek megfelelden az also és felsé konyhai elemek kozti 60cm
magassagu savban késziil halos csempeburkolat maximum 3nm.

Hidegburkolatok:

- fali csempe lap ar: 3.000 Ft/m2

- padl6 kerdmia lapburkolat lap ar 3.000 Ft/m2

Melegburkolatok:

- laminalt parketta lap ar: 2.000 Ft/m2

Tobblet hidegburkoldsi munka esetén a segédanyagok (ragaszto, fuga, élvédd) koltségét és a
burkolds munkadijat is felszamoljuk.

* Bels6 ablakparkanyok: fehér miianyagkonyoklé 200 mme-es szélzarokkal

* Festés, mazolas:

-falfeliiletek: alapozas, 2x glettelés, 2x diszperzids falfestés fehér szinben (valtoztathato,
szintdl fiiggden felar ellenében) a latszo gépészeti csovek illetve vezetékek: fehér mazolassal
késziilnek.

* Vizellatas: a terven szerepld és az alabb leirt mennyiségili szaniter keriil beépitésre, a
mosogatd €s a mosogatd csaptelep kivételével. A beépitendd csaptelepek egykaros
keramiabetétes KLUDI vagy Hansa Polo markajuak.

A hasznalati melegviz eléallitdsa Horal tipust, kozponti melegviz-készitd berendezéssel
torténik.

- WC — hatso/mély 8,100 Ft

- Kézmos6 — Alfoldi 40*23cm 4.700 Ft

- Mosdo6 — 55¢m 5.000 Ft

- Mosd6 — Szifontakard 4.100 Ft

- Mosd¢ csaptelep — 9.600 Ft

- Kad - KALDEWEI 170/70 labbal, szerelvénnyel 12.000 Ft
- Zuhanykaros kadtolto csaptelep — 14.000 Ft

- Zuhanytélca — Plastic lemez zuhanytalca 90*90 6.100 Ft

- Zuhanyzo csaptelep + kézi zuhany, falirad 12.000 Ft

A tobblet szaniter beépitése esetén a segédanyagok koltségét és a beépités munkadijat is
felszamoljuk egységenként

A mosogép csatlakozasi lehetdség minden lakas fliird6szobéjaban biztositott, mind a vizvétel,



mind a szennyvizelvezetés szempontjabol.

A lakasok sajat vizmérd ordval rendelkeznek. A vizmérd orak csak a tarsashazon beliili
vizfogyasztas szétosztasara szolgalnak. A VIZMU felé val6 elszamolas a telken beliili
vizmérd ora alapjan torténik. A melegviz ellatast a kozponti melegviztarold biztositja. A
melegviz mérése melegvizmérd oraval lesz biztositva.

* Fltés:

- HORAL vagy LOGAMAX markaju kozponti kazan kiépitésével
- Vogel-Noot vagy DUNAFERR lapradiatorok fehér szinben

- Radiatoronként 2 db termosztatikus sarokszeleppel

- Homennyiségméro lakdsonként elhelyezve

Egycsoves radiatoros fiitésrendszer aljzatba vezetett toldas nélkiili szigetelt rézcsével kertil
Osszeszerelésre.

* Elektromos halozat: A lakasokhoz 1x32 amperes mérd tartozik, osztott igény esetén a 3x16
amperes bovités a Vevo kiilon koltsége.(bruttdé 70.000 Ft.) Az alapar fehér szinli PRODAX
vagy PREMIER PLUS tipust kapcsolokat és dugaszolo aljzatokat tartalmaz, szabvany és terv
szerinti mennyiségben. A vilagitotestek csak a kozds tulajdonu épiiletrészekben, és az
erkélyeken kerlilnek beépitésre, a lakdsokban nem.

- A lakasok helyiségeiben a mennyezeti vilagitaishoz a mosdo, flirdészoba és a gardrob,
valamint a kozlekedok kivételével csillarhorog keriil beépitésre.

- Lakésonként 2 db TV csatlakozohelyet alakitunk ki a szlikséges vezetékezéssel.

- Telefoncsatlakoz6 kialakitasa lakasonként 2 helyen torténik

- Minden lakasban kaputelefon kertil felszerelésre tavkapunyitoval egytitt

- Minden konyhédban 1 db mosogatogép, valamint 1db 1 fazist elektromos tlizhely
csatlakozasi lehetdséget épitiink ki, mely kiilon aramkorrél mitkodik.

Altalanos informaciok

A beruhazo vallalja, hogy minden vevovel kiilon-kiilon atbeszEli, és egyezteti a lakas
falazasanak részleteit, a lakas beltéri ajtdinak a nyilasiranyat, helyét, darabszdmat, burkolatok
helyét, milyenségét, burkolatvaltasok helyét. Azt a felek alaprajzon rogzitik, alairasukkal
igazoljak, amin a kés6bbiekben valtoztatni nem lehet.

Olyan valtoztatasok végrehajthatok, amelyek:

- nem befolyasoljak az épiilet kiils6 megjelenését vagy a kozos hasznalatua tertiletek kinézetét,
- nem eredményeznek a megajanlottnal alacsonyabb mindségi szinvonalat technikai jellemzék
¢s megjelenés tekintetében,

- nem jarnak hatranyos kovetkezményekkel a lakasszomszédok vagy harmadik fél szdmara,

- nem befolyasoljak a miiszaki iitemtervet, a technoldgiai folyamatokat illetve nem
ellentétesek a vonatkoz6 jogszabalyokkal, szerzédésekkel,

- nem ¢érintik az épiilet kozponti berendezéseit €s haldzatait (pl. fiitési rendszer, elszivas,
kaputelefon-rendszer, lefolyorendszer stb.)

A tervtdl és jelen miiszaki leirastdl a Vevd igénye szerint eltérd atépitések, modositasok (pl.
iivegtégla beépitése stb.) plusz koltségeit a Vevo viseli, amelyet az épittetd altal kibocsatott
szamla ellenében koteles megtériteni.



Amennyiben a tervekben és jelen miiszaki leirasban foglalt valamely felszerelési vagy
berendezési targy beépitésére megrendeld utdlag nem tart igényt, ugy annak koltségeit
épittet6tdl nem jogosult visszakovetelni.

A fentieknek megfelelden az épiilet homlokzata és kz0s részei, illetve a kert kialakitasa teljes
mértékben a Beruhazé kompetenciaja.

Az attervezésekbdl adodo negativ mennyiségi kiilonbozet (ajtodarabszam, falmennyiség) a
felek kozott nem keril elszamolasra.

A vev0 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem az elado altal megadott mintaboltok
valamelyikébdl vasarol (csempét, szaniter arut, padlolapot stb..) igy az eladd nevére koteles
szamlat kérni a sajat neve megjelolésével, és a szamla eredeti példanyat 10 munkanapon beliil
az elado részére atadni!

A felek kozotti pénziigyi elszamolas a birtokbaadas el6tt torténik meg. Az esetleges vevoi
kotelezettségek teljesitése feltétele a lakas atadasanak. A beruhdzoi kotelezettségek teljesitése
a lakés vételaranak kiegyenlitése utan torténik, hasznalatbavételi engedély megszerzését
kovetden.

1.) Hidegburkolat szakiizlet s hidegburkolat felmérés:
a.) Zalakeramia Zrt.

Cim: X. keriilet, Jaszberényi ut 43-47.

Tel: 061/431-9988

2.) Jatholz Ungarn Kft.
Cim: Dunaharaszti, Jedlik Anyos u. 28.
Tel: 06-24-520-000

Egyéb rendelkezések

« A fenti arak a 25% AFA- t tartalmaz6 brutté bekeriilési arak.

anyagokat beépiteni.

* A tervektdl és a miiszaki tartalomtol eltérd igények kielégitésére —amennyiben azt az adott
id6épontban az épitkezés fazisa lehetdvé teszi — kiilon megallapodas szerint-
koltségegyeztetéssel van lehetdség. A valtozast dbrazolo tervrajzok alapjan arajanlat késziil,
mely a vevo alairasa utan megrendeléssé valik.

* Tarol6: 200.000 Ft/m2

* A lakésok, és parkolok vételdra tartalmazza a kozmiivek lakéason beliili teljes kiépitését, a
mérdorak felszerelését, és ezekhez a tevékenységhez kapcsolodo iigyintézést, azonban nem
tartalmazza a sziikséges kozmiibekotéseknél fizetendd kézmifejlesztési hozzajarulasokat és a
kézmiivekhez sziikséges mérdorak arat és bekotési dijat, melynek egy része vevot terheli,
amelyet a lakoépiilet elektromos €s épiiletgépészeti munkalatainak elkésziiltekor koteles
megfizetni, ennek dsszege 390.000 Ft/lakas. Vevo tudomasul veszi, hogy a kozmiifejlesztési
hozzajarulas megfizetése a lakas birtokbaadasanak feltétele.
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